A questo punto rientra in aula il Cons. Gostoli inni ed esce il Cons. Ottaviano Grassi che non
partecipa alla discussione e votazione del presstdel consiglieri presenti sono n. 15

PROPOSTA DI DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE
(art. 42 TUEL 18 agosto 2000, n. 267)

Su iniziativa del Presidente

IPIANO REGOLATORE GENERALE E VARIANTI |

VISTO il PIANO REGOLATORE GENERALE, adottato con lidera di C.C. n.100 del 30.09.1992,
modificato con delibera di C.C. n.88 del 11.12.199&pprovato definitivamente con Delibera di G.B03
del 11.06.1996;

VISTO che il P.R.G. sopra citato e stato oggettoVARIANTI e MODIFICAZIONI come di seguito

indicato:

a) Piano per gli Insegiamenti Produttivi (PIP) eriante al PRGapprovato con Delibera del C.P. n.72 del
08.05.2000, pubblicata sul BUR Marche n.61 del82000;

b) Variante parziale “Planivolumetrico” B/5 e ar@aerde pubblico attrezzatapprovata con Delibera del
C.P. n.160 del 16.10.2000, pubblicata sul BUR Mamrcii17 del 16.11.2000;

c) Variante Pluralita di modificheapprovata con Delibera del C.P. n.189 del 27002 pubblicata sul
BUR Marche n.19 del 08.02.2001;

d) Modifica ed integrazione per norme sul comn@r@pprovata con Delibera del C.P. n.205 del
13.12.2000, pubblicata sul BUR Marche n.26 del22001;

e) Variante relativa alla Zona Industriaéelottata con deliberazione del C.C. n.56 del2@001, approvata
definitivamente con deliberazione del C.C. n. 182%03.2003, pubblicata sul BUR Marche n.37 del
24.04.2003;

f) Modifica delle N.T.A. del P.R.G.adottata con deliberazione del C.C. n. 48 delD2003 ed adottata
definitivamente con deliberazione del C.C. n. 7 dél03.2004 ed approvata definitivamente in
adeguamento ai rilievi formulati dalla Provincia esaro e Urbino con delibera del C.C. n. 58 del
08.11.2004;

g) Variante correttiva al P.R.G. in adeguamenta edissione volontaria del terreno per la costréziteila
nuova Caserma dei Carabinieri ed al piano di lmdtrione insula C/10 del vecchio P. di &dottata con
deliberazione del C.C. n.57 del 08.11.2004, appeosafinitivamente con deliberazione del C.C. reb d
14.03.2005;

h) Variante di dettaglio al P.R.G. per modificaitindel comparto A4 — Via Roma e delle aree detdina
parcheggio pubblico e a zona archeolog@dottata con deliberazione del C.C. n.31 del 2(D5,
approvata definitivamente con deliberazione del. @.Z4 del 29.12.2005;

i) Variante al P.R.G. denominata “Contratto di Qieme |l — Riequilibri Urbani’ adottata con
deliberazione del C.C. n.15 del 05.04.2004, adotieafinitivamente con deliberazione del C.C. n.&B d
06.04.2006, riadottata con deliberazione del C.20 el 31.05.2006, riadottata definitivamente con
deliberazione del C.C. n.38 del 31.08.2006;

[) Variante al P.R.G. ed alle N.T.A. per zona dimpletamento “B.1” — Comparto Torrente Morsina —
Localita “Molinello”, zona “ex tiro a segno”, zordi espansione “C.4"adottata con deliberazione del
C.C. n.51 del 26.09.2005, adottata in via defiaitton deliberazione del C.C. n.37 del 31.08.2006;

m) Variante al P.R.G. ed alle N.T.A. per la zonaattvita turistico-alberghiere D5.1 e per la zalestinata
a vivaia adottata con deliberazione del C.C. n.76 del 29005, adottata in via definitiva con
deliberazione del C.C. n.37 del 31.08.2006;

1- VARIANTE P.R.G. ED N.T.A ZONA DI COMPLETAMENTO'B.1” — COMPARTO TORRENTE
MORSINA - LOC. “MOLINELLO”

CONSIDERATO che i terreni ricompresi nella zonacdimpletamento B1 lungo il torrente Morsina, in
localita Molinello, presentano delle notevoli diffita per I'edificazione in relazione:
- alle ridotte dimensioni della profondita dei lotti;



alla fascia di rispetto stradale di mt. 5,00;

alla fascia di inedificabilita di mt. 10 previstallart. 96 del R.D. 25.07.1904, n. 523;

CONSIDERATO che l'attuale P.R.G. prevede nella zonargomento la realizzazione di strade di larghez
di mt. 5 e a fondo cieco, con tutte le problematieHe difficolta per la circolazione stradale;

RITENUTO indispensabile dare continuita alla stradavista dal P.R.G. vigente, per permettere laasbo
della viabilita sull’area antistante il palazzetigllo Sport;

RITENUTO, in relazione a quanto sopra, di modifecélr P.R.G. vigente come evidenziato nell’elaborato
tecnico predisposto dal Settore Tecnico — Servitisanistica del Comune di Sant’Angelo in Vado itiada

20.09.2005, prevedendo:

di completament®B.7" ;
la modifica delle N.T.A. della zona di complet
“B.7” , come di seguito indicato:

lo sbocco della strada parallela al torrente Marsinl piazzale del Palazzetto dello Sport;
I'accorpamento dell'attuale zona di completamé®d. ” confinante con il Torrente Morsina, nella zona

anetd.1”

per adeguarle alla zona di completamento

N.T.A. testo vigente

N.T.A. testo modificato

Art. 3.09
ZONE DI COMPLETAMENTO B1

La destinazione d'uso é quella prevista dall'arf05 La destinazione d'uso € quella prevista dall’ari03

delle presenti norme.

I P.R.G. si attua per_intervento edilizio dire
applicando gli indici e le prescrizioni seguenti:

If indice di fabbricabilita fondiaria: 2,0(
mc/mq.;

aree di uso condominiale; vedi art. 3.07
parcheggi: vedi art. 62 Titolo XIl del R.E.
numero dei piani: 3;

distanza minima dai confini e da altri edifi
vedi art.61 Titolo XIl del R.E.;

Q = rapporto massimo di copertura: 40%;

h max =m. 9,00

Sono richieste le opere di urbanizzazione primariz

In tali zone sono consentiti ampliamenti alle ¢
esistenti ad un piano fuori terra, alle costruziatie
presentano evidenti caratteristiche di n
completezza, anche in deroga alle distanze e
volume stabiliti per le suddette zone, second

Sm = superficie minima di intervento: mq. 600;

Art. 3.14 bis
ZONE DI COMPLETAMENTO B7

delle presenti norme.
[tib comparto si attua per_intervento edilizio dire

unitario applicando gli indici e le prescrizio
seguenti:

)

If indice di fabbricabilita fondiaria: 2,0(
mc/mg.;

aree di uso condominiale; vedi art. 3.07
parcheggi: vedi art. 62 Titolo Xl del R.E.
numero dei piani: 3;

distanza minima dai confini e da altri edifi
vedi art.61 Titolo Xll del R.E.;

Q = rapporto massimo di copertura: 40%;

h max fronte strada = m. 9,00

h max retro=m 12,00

al’intervento € legato alla realizzazione d
completamento delle OO.UU. primarie della zof
as@ definire con apposita convenzione.

on
o al
0 le

modalita e i criteri fissati dalla L.R. n. 31/79.

Sm = superficie minima di intervento: mq. 600;

It

el
na,

Visto che la Commissione Edilizia Comunale nellduta del 23.09.2005 — verbale n. 1 — argomento-n. 7
ha espresso parere favorevole sulla variante aGP &l alle N.T.A in argomento;

2 -

VARIANTE P.R.G. ZONA “EX TIRO A SEGNO”




CONSIDERATO che I'immobile dell’ex tiro a segno da sempre rappresentato la porta ideale e l'ingress
della zona sportiva antistante;

RITENUTO, in relazione a quanto sopra, evidenziale peculiarita dell'immobile demaniale in argonten
per altro in affitto a questo Comune, ricomprenadmahella zona destinata alle attivita sportive &empo
libero, come risulta nell’'elaborato tecnico predsip dal Settore Tecnico — Servizio Urbanistica del
Comune di Sant’/Angelo in Vado in data 20.09.2005;

VISTO che la Commissione Edilizia Comunale nelldute del 23.09.2005 — verbale n. 1 — argomento-n. 7
ha espresso parere favorevole sulla variante aGP &l alle N.T.A in argomento;

| 3- VARIANTE N.T.A. ZONA DI ESPANSIONE “C.4”"

CONSIDERATO che il proprietario dell’area ha presen in data 15.09.2005 il piano di lottizzazioriee c
comporta la variante alle N.T.A. del P.R.G. vigettene di seguito indicato:

INDICI ATTUALI INDICI DI VARIANTE
It = Indice di fabbricabilita territoriale:  0,8nc/mq V = Volume:

(mc. 5.396)

mc. 4.500 da realizzare nell'intera insula C.4

P = Numero dei piani: 1 + seminterrato

P = Numero dei piani: 2 + seminterrato

H = Altezza massima: 4,00 mt. H = Altezza massima: 6,00 mt.

rimanendo inalterati tutti gli altri indici, paratne caratteristiche e prescrizioni dell'art. 3.d6lle N.T.A.
del P.R.G. relativi alla zona di espansié@e4” in argomento;

VISTO che la Commissione Edilizia Comunale nellduta del 23.09.2005 — verbale n. 1 — argomentien. 7
n. 8 — ha espresso parere favorevole sulla propih$gano di Lottizzazione in argomento, in vareaatle
N.T.A del P.R.G. vigente;

4 - VARIANTE P.R.G. ED N.T.A. DELLA ZONA PER ATTIVTA' TURISTICO-ALBERGHIERE
D5.1

PRESO ATTO:

- che il P.R.G. vigente prevede per il complesso dénato Albergo “Da Lucia” la destinazione
urbanistica di zona per attivita turistico-albergli D5.1, con le relative norme indicate nell'&25
delle N.T.A;

- che in data 11.07.2002 e stata rilasciata la Qi\Eleroga agli strumenti urbanistici n. 1090 (P.E. n
1990) per l'ampliamento, la ristrutturazione e €gdamento alle normative vigenti della struttura
alberghiera in argomento;

- che con delibera della G.C. n. 87 dell11.07.2003uecessivo atto di proroga prot. n. 4285
dell’11.07.2003 e stata concessa la proroga dirumo ger I'inizio dei lavori e per il pagamento degl
oneri relativi alla C.E. in deroga n. 1090/200%rsarichiamata;

- che atutt'oggi i lavori non sono stati iniziati;

VISTA la nota del 02.12.2005, acquisita agli aitigdesto Comune in data 03.12.05, prot. n. 6818,lao

quale la societa Tifernum Mataurense s.r.l. di ‘@agerlo in Vado, proprietaria dell'immobile Albeog'Da

Lucia” ha richiesto di esaminare la possibilitatdisformare I'immobile esistente da albergo a strat

abitativa residenziale, a seguito:

- degli scarsi risultati raggiunti nella gestionelaedtruttura, nonostante I'impegno per oltre traiadh
rilanciare l'attivita ricettiva e di ristorazione;

- delle particolari condizioni strutturali, manutestie dimensionali dell'immobile che ne impediscdao
riapertura;

- degli elevati costi di ristrutturazione dell’albergon giustificabili con I'attuale situazione ecomoa;



RITENUTE condivisibili le motivazioni sopra ripot&a e quindi di modificare il P.R.G. vigente come

evidenziato nell’elaborato tecnico predisposto Sattore Tecnico — Servizio Urbanistica del Comune d

Sant’Angelo in Vado in data 27.12.2005, prevedendo:

- la modifica della zonizzazione del P.R.G. vigersgezdna per attivita turistico-alberghiere D5.1 aao
di completamento B1;

- lo stralcio delle normativa relativa alla zona ptivita turistico-alberghiere D5.1 prevista nefl.e8.25

delle N.T.A., come di seguito indicato:

N.T.A. testo vigente

N.T.A. testo modificato

Art. 3.25 - ZONE PER ATTREZZATURE RICETTIVE -

D4-D335.1

Tali zone sono destinate alle attivita turistico
alberghiere.

Nella zona D4 il P.R.G. si attua per intervento
edilizio diretto previo planivolumetrico applicando
gli indici e le prescrizioni seguenti:

- If = indice di fabbricabilita: 1,5 mc/mqg

- numero dei piani: 3

- parcheggi: vedi art. 62 Titolo XII del R.E.
(approvato con delibera della G.R. n.5101 de
23.12.1992);

- distanze: vedi art. 61 Titolo Xll, del R.E.
(approvato con delibera della G.R. n.5101 de
23.12.1992).

Nelle zone D5 il P.R.G. si attua per intervento
edilizio diretto ed € ammesso solo il recupero ideg|
edifici esistenti attraverso gli interventi di
ristrutturazione.

L'area di pertinenza dovra essere adibita a panco ¢

Art. 3.25 - ZONE PER ATTREZZATURE RICETTIVE -

D4 - D5

Tali zone sono destinate alle attivita turistico
alberghiere.

Nella zona D4 il P.R.G. si attua per interventd
edilizio diretto previo planivolumetrico applicando
gli indici e le prescrizioni seguenti:

- If = indice di fabbricabilita: 1,5 mc/mq

- numero dei piani: 3

- parcheggi: vedi art. 62 Titolo XII del R.E.
(approvato con delibera della G.R. n.5101 de
23.12.1992);

- distanze: vedi art. 61 Titolo Xll, del R.E.
(approvato con delibera della G.R. n.5101 de
23.12.1992).

Nelle zone D5 il P.R.G. si attua per interventd
edilizio diretto ed € ammesso solo il recupero idegd
edifici esistenti attraverso gli interventi di
ristrutturazione.

L’area di pertinenza dovra essere adibita a panco ¢

messa a dimora di adeguate piante autoctone di alto messa a dimora di adeguate piante autoctone di glto
fusto, vincolante per il rilascio dell'abitabilita. fusto, vincolante per il rilascio dell'abitabilita.

Il rilascio della concessione & subordinato allssae Il rilascio della concessione € subordinato allssae

a dimora, nelle aree oggetto di intervento, nonché a dimora, nelle aree oggetto di intervento, nonché
nelle aree verde di lottizzazione, nelle aree verde di lottizzazione,

di piante dalto fusto possibilmente a rapido di piante dalto fusto possibilmente a rapidd

accrescimento tipiche della zona nel rapportondi u
pianta ogni 100 metri quadri di superficie fondaari

Nelle zone D5.1 il P.R.G. si attua per intervento
edilizio diretto, sono ammessi interventi d
manutenzione ordinaria e straordinaria e di
ristrutturazione; € anche ammesso un ampliament
volumetrico una tantum del 25% dell’esistente. Tal
ampliamento non potra comportare aumenti dell
altezze massime dei fronti e riduzioni delle diz&a

dal ciglio della strada pubblica.

Dovra essere comunque reperita la quota di
parcheggi di cui alla L.122/89 per il huovo volume
realizzato.

L'ampliamento dovra risultare in atto da
trascriversi nei registri immobiliari a spese dei
beneficiari.

O D g

accrescimento tipiche della zona nel rapportondi u
pianta ogni 100 metri quadri di superficie fondaari




Visto che la Commissione Edilizia Comunale nellduta del 29.12.2005 — verbale n. 2 — argomento-+n. 1
ha espresso parere favorevole sulla variante aGP &l alle N.T.A in argomento;

5- VARIANTE P.R.G. ED N.T.A. DELLA ZONA DESTINATAA VIVAIO

PRESO ATTO :

- che il P.R.G. vigente prevede nella zona destiaatwvaio la strada di collegamento al flume Metauro
secondo il vecchio tracciato catastale, completéeneiverso da quello esistente, asfaltato da oltre
trent’anni;

- che la normativa della zona destinata a vivaio élgundicata dall’ultimo punto dell’art. 3.04 dell
N.T.A, di seguito riportata:

Zone destinate a vivaio

Sono zone prevalentemente verdi destinate allamtpi coltivazione ed eventuale commercializzaziinearie
specie botaniche. Al loro interno al fine del notenavolgimento della attivita € consentita la izahzione di
serre anche fisse, nel rispetto dei parametri iatiper le zone agricole e della fascia inedifidaba tutela dei
corsi d'acqua che in particolare per il flume Metawe pari a mt. 25. Per gli edifici esistenti, soammessi solo
interventi di manutenzione ordinaria e straordireri

VISTA la nota della Regione Marche — Servizio BdenDemanio e Patrimonio e Tributi del 20.10.2005,
prot. n. 51371, acquisita agli atti di questo Comim data 24.10.2005, prot. n. 6112, con la quateato
richiesto di modificare le N.T.A. del P.R.G. relaimente alle zone destinate a vivaio, consenteatfanea

di pertinenza, ogni tipo di costruzione attinente eonnessa con lo svolgimento dellattivita vivaia e
sperimentale del Centro Regionale di TartuficolteraVivaio Forestale, in relazione alla necessita di
modificare ed ampliare alcune strutture esistegttirigovero attrezzi o di crearne nuove come I'aaithed i
garages;

RITENUTO di adeguare il P.R.G. alla situazione tesite della strada di collegamento al flume Metauro

nella zona del vivaio e di accogliere le richiedé Servizio Regionale sopra indicate e quindi ddificare

il P.R.G. vigente come evidenziato nell’elaboragznico predisposto dal Settore Tecnico — Servizio

Urbanistica del Comune di Sant’Angelo in Vado itad27.12.2005, prevedendo:

- lo spostamento della strada di collegamento al ditvietauro nella zona del vivaio secondo il tracciat
esistente, asfaltato da oltre trent’anni, con lidtreo adeguamento della zonizzazione circostaete d
P.R.G. vigente

- la modifica delle normativa relativa alla zona desth a vivaio prevista dall’'ultimo punto dell'ag&.04
delle N.T.A, come di seguito indicato:

N.T.A. testo vigente N.T.A. testo modificato

Art. 3.04 -

ZONE DESTINATE A SPAZ|I PUBBLICI ED
ATTIVITA® COLLETTIVE, A VERDE PUBBLICO
E PARCHEGGI

Art. 3.04 -

ZONE DESTINATE A SPAZI PUBBLICI ED
ATTIVITA® COLLETTIVE, A VERDE PUBBLICO
E PARCHEGGI

Zone destinate a vivaio Zone destinate a vivaio
Sono zone prevalentemente verdi destinate all'imipia Sono zone prevalentemente verdi destinate all'intpia
coltivazione ed eventuale commercializzazione dievacoltivazione ed eventuale commercializzazione die
specie botaniche. Al loro interno al fine del notenaspecie botaniche.

svolgimento della attivita & consentita la readizone| Al loro interno al

fine del normale svolgimer

di serre anche fisse, nel rispetto dei parametdidati
per le zone agricole e della fascia inedificabiléutela
dei corsi d'acqua che in particolare per il fumeshuro
e pari a mt. 25. Per gli edifici esistenti, sonmmess
solo interventi di manutenzione ordinaria
straordinaria.

dell'attivita € consentita la realizzazione di seranche
fisse, nonché ogni altra costruzione strettamente
attinente e connessa con lo svolgimento dell’attié
vivaistica e sperimentale del Centro Regionale ¢
dartuficoltura e Vivaio Forestale nel rispetto delh
fascia inedificabile a tutela dei corsi d’acqua oh in
particolare per il fiume Metauro & pari a mt. 25 edi
qualsiasi atro vincolo paesaggistico-ambiental
esistente.

La realizzazione di nuove strutture o ampliamenti d




quelle esistenti sara soggetta all’'approvazione dzarte
del Consiglio Comunale di un Piano Particolareggiat
Preventivo con  previsioni  planivolumetriche,
contenente indicazioni generali e di dettaglic
finalizzate a salvaguardare il piu possibile 'ambénte
esistente e [limmagine complessiva della zon
attraverso un corretto inserimento paesaggistico dgi
interventi proposti.

Tale Piano Particolareggiato Preventivo dovra esser
corredato da una dettagliata relazione tecnica, ch
giustifichi e dimostri che gli interventi proposti sono
necessari ed indispensabili allo svolgiment
dell'attivita del Centro Regionale.
In mancanza dellapprovazione del Piang
Particolareggiato Preventivo sopra indicato, neg|
edifici e nelle strutture esistenti, sono ammessiok
interventi di manutenzione ordinaria, straordinaria e
di restauro e risanamento conservativo.

(e}

Visto che la Commissione Edilizia Comunale nellduse del 29.12.2005 — verbale n. 2 — argomento-n. 1
ha espresso parere favorevole sulla variante aGP &l alle N.T.A in argomento;

ADOZIONE VARIANTI P.R.G.

VISTA la deliberazione del C.C. n.51 del 26.09.20% la quale si decideva:

1. Di adottare, ai sensi dell’art. 26 della L.R. n.8#%l 05.08.1992 e s.m.i., la variante al P.R.G. dd &.T.A.,

costituita dall’elaborato tecnico predisposto datfre
in Vado in data 20.09.2005, relativa a:

Variante P.R.G. zona “ex tiro a segno”;
Variante N.T.A. zona di espansione “C.4",

Tecnico — Servizio Urbanistica del Comun&aiit’Angelo

Variante P.R.G. e N.T.A. zona di completamento™B.Comparto Torrente Morsina — Localita “Molinelfp

come meglio evidenziato nelle premesse, con leifictad della variante alla zona di completamentdl B-
Comparto Torrente Morsina — Loc. Molinello, il mantmento della potenzialita urbanistica del lottiopdoprieta
Ricci (foglio 48 — particella 182 - di mqg. 745)teressato dal prolungamento della strada gia mtvnel vigente

P.R.G. eriscrivendo le relative N.T.A. della nuaeaa

di completamento B.7 come di seguito indicato

N.T.A. testo vigente

N.T.A. testo modificato

Art. 3.09
ZONE DI COMPLETAMENTO B1

La destinazione d'uso € quella prevista dall'arf03 delle
presenti norme.

Il P.R.G. si attua per intervento edilizio diretpplicando
gli indici e le prescrizioni seguenti:

Sm = superficie minima di intervento: mq. 600;
If = indice di fabbricabilita fondiaria: 2,00 mc/mg
aree di uso condominiale; vedi art. 3.07
parcheggi: vedi art. 62 Titolo Xl del R.E.
numero dei piani: 3;

distanza minima dai confini e da altri edifici, die
art.61 Titolo XII del R.E.;

Q = rapporto massimo di copertura: 40%;
h max =m. 9,00

Art. 3.14 bis
ZONE DI COMPLETAMENTO B7

La destinazione d'uso € quella prevista dall'ari03 delle
presenti norme:

COMPARTO 1
I comparto 1 si attua per_intervento edilizio di@
unitario applicando gli indici e le prescrizioni seguenti:

Sm = superficie minima di intervento: mq. 600;
If = indice di fabbricabilita fondiaria: 2,00 mc/mp
aree di uso condominiale; vedi art. 3.07
parcheggi: vedi art. 62 Titolo Xl del R.E.
numero dei piani: 3;

distanza minima dai confini e da altri edifici, dre
art.61 Titolo Xl del R.E.;

Q = rapporto massimo di copertura: 40%;
h max fronte strada = m. 9,00




Sono richieste le opere di urbanizzazione primaria.

In tali zone sono consentiti ampliamenti alle casestent
ad un piano fuori terra, alle costruzioni che pretmno

evidenti caratteristiche di non completezza, andhe

deroga alle distanze e/o al volume stabiliti pesieldette
zone, secondo le modalita e i criteri fissati dalld&R. n.
31/79.

1)

el

08

- hmaxretro=m 12,00

L'intervento & legato alla realizzazione del contaheento

delle OO.UU. primarie del comparto (strade e rela]

OO.UU. da realizzare all'interno del perimetro ¢

comparto), da definire con apposita convenzione.

COMPARTO 2

I comparto 2 si attua per_intervento edilizio di@

applicando gli indici e le prescrizioni seguenti:

- Sm = superficie minima di intervento: mq. 600;

- Volume realizzabile: mc. 1.490 (superficie origiagr
lotto mq.745 x 2,00 mc¢/mq);

- aree di uso condominiale; vedi art. 3.07

- parcheggi: vedi art. 62 Titolo XII del R.E.

- numero dei piani: 3;

- distanza minima dai confini e da altri edifici, die
art.61 Titolo XII del R.E.;

- Q = rapporto massimo di copertura: mq. 2
(superficie originaria lotto mq. 745 x 40%);

- h max fronte strada = m. 9,00

. Di dare mandato al Responsabile del Settore Tecdicadeguare gli elaborati grafici della variante base alle

. Di dare atto che le varianti sopra indicate sonalasivamente di dettaglio e non incidono sul dint@msmento del

P.R.G. in quanto non modificano la distribuzione darichi insediativi e della datazione degli stamds,

? indicazioni contenute al precedente punto 1. dgbasitivo;
3

riducendo le volumetrie precedentemente consentite;
4

. Di dare mandato al Responsabile del Settore Tecdicprovvedere alla successiva redazione di tuliti adi

tecnico-amministrativi derivanti dall’assunzione | deresente provvedimento, con particolare riferinteralla
pubblicazione del presente atto ai sensi dell'ag.della L.R. n.34 del 05.08.1992 e s.m.i..

VISTA la deliberazione del C.C. n.76 del 29.12.20&# la quale si decideva:

1.

Di adottare, ai sensi dell’art. 26 della L.R. n.84l 05.08.1992 e s.m.i., la variante al P.R.G. e H.T.A.,

costituita dall’elaborato tecnico predisposto dat®re Tecnico — Servizio Urbanistica del Comun&aiit’Angelo

in Vado in data 27.12.2005, relativa a:

Variante P.R.G. ed N.T.A. della zona per attivitAstico-alberghiere D5.1
Variante P.R.G. ed N.T.A. della zona destinatavaiui

come meglio evidenziato nelle premesse, che comfzorodifica dei relativi articoli delle N.T.A, ow di seguito

indicato:

Variante P.R.G. ed N.T.A. della zona per attivitaristico-alberghiere D5.1

N.T.A. testo vigente

N.T.A. testo modificato

Art. 3.25 - ZONE PER ATTREZZATURE RICETTIVE -
D4-D5-D5.1

Tali zone sono destinate alle attivita turistico-
alberghiere.

Nella zona D4 il P.R.G. si attua per interventq
edilizio diretto previo planivolumetrico applicando
gli indici e le prescrizioni seguenti:

If = indice di fabbricabilita: 1,5 mc/mq

numero dei piani: 3

parcheggi: vedi art. 62 Titolo XII del R.E.

Art. 3.25 - ZONE PER ATTREZZATURE RICETTIVE -
D4 - D5

Tali zone sono destinate alle attivita turistico-
alberghiere.

Nella zona D4 il P.R.G. si attua per interventd
edilizio diretto previo planivolumetrico applicando
gli indici e le prescrizioni seguenti:

If = indice di fabbricabilita: 1,5 mc/mq

numero dei piani: 3

parcheggi: vedi art. 62 Titolo Xll del R.E.




(approvato con delibera della G.R. n.5101 de¢
23.12.1992);
distanze: vedi art. 61 Titolo XIl, del R.E.
(approvato con delibera della G.R. n.5101 de¢
23.12.1992).

Nelle zone D5 il P.R.G. si attua per interventg
edilizio diretto ed € ammesso solo il recupero deg
edifici esistenti attraverso gli interventi di
ristrutturazione.

L'area di pertinenza dovra essere adibita a parcg
con messa a dimora di adeguate piante autoctone
alto fusto, vincolante per il rilascio dell'abitaliia.

Il rilascio della concessione & subordinato allg
messa a dimora, nelle aree oggetto di intervent
nonché nelle aree verde di lottizzazione,

di piante dalto fusto possibilmente a rapido
accrescimento tipiche della zona nel rapporto d
una pianta ogni 100 metri quadri di superficie
fondiaria.

Nelle zone D5.1 il P.R.G. si attua per intervent
edilizio diretto, sono ammessi interventi d
manutenzione ordinaria e straordinaria e di
ristrutturazione; € anche ammesso un ampliamen
volumetrico una tantum del 25% dell’esistente. Tal
ampliamento non potra comportare aumenti dell
altezze massime dei fronti e riduzioni delle digta

dal ciglio della strada pubblica.

Dovra essere comunque
parcheggi di cui alla L.122/89 per il huovo volume
realizzato.

L'ampliamento dovra risultare in atto da
trascriversi nei registri immobiliari a spese dei
beneficiari.

reperita la quota di

D

D,

[

> D g

(approvato con delibera della G.R. n.5101 de
23.12.1992);
distanze: vedi art. 61 Titolo XIl, del R.E.
(approvato con delibera della G.R. n.5101 de
23.12.1992).

Nelle zone D5 il P.R.G. si attua per interventg
edilizio diretto ed € ammesso solo il recupero deg
edifici esistenti attraverso gli interventi di
ristrutturazione.

L'area di pertinenza dovra essere adibita a parco

con messa a dimora di adeguate piante autoctone
alto fusto, vincolante per il rilascio dell'abitdkia.

Il rilascio della concessione & subordinato alla
messa a dimora, nelle aree oggetto di intervent
nonché nelle aree verde di lottizzazione,

di piante dalto fusto possibilmente a rapido
accrescimento
una pianta ogni 100 metri quadri di superficie
fondiaria.

tipiche della zona nel rapporto di

di

Variante P.R.G. ed N.T.A. della zona destinata aaio

N.T.A. testo vigente

N.T.A. testo modificato

Art. 3.04 -

ZONE DESTINATE A SPAZI PUBBLICI ED
ATTIVITA" COLLETTIVE, A VERDE PUBBLICO E
PARCHEGGI

Zone destinate a vivaio

Sono zone prevalentemente verdi destinate all'imtpig
coltivazione ed eventuale commercializzazione die
specie botaniche. Al loro interno al fine del noten
svolgimento della attivita € consentita la readizione
di serre anche fisse, nel rispetto dei parametdidati
per le zone agricole e della fascia dificabile a tutela
dei corsi d'acqua che in particolare per il fumeshuro
e pari a mt. 25. Per gli edifici esistenti, sonmmess
solo interventi di manutenzione ordinaria
straordinaria.

qualsiasi
esistente.
La realizzazione di nuove strutture o ampliamenti

Art. 3.04 -

ZONE DESTINATE A SPAZI PUBBLICI ED
ATTIVITA® COLLETTIVE, A VERDE PUBBLICO E
PARCHEGGI

Zone destinate a vivaio

n Sono zone prevalentemente verdi destinate all’intpig
acoltivazione ed eventuale commercializzazione die
a specie botaniche.
Al
dell'attivita & consentita la realizzazione di seranche
fisse, nonché ogni
attinente e connessa con lo svolgimento dell’atay
vivaistica e sperimentale del Centro Regionale
dartuficoltura e Vivaio Forestale nel rispetto del
fascia inedificabile a tutela dei corsi d'acqua ehin
particolare per il fume Metauro & pari a mt. 25 di
paesaggistico-ambientale

loro interno al fine del normale svolgimer

altra costruzione strettamen

atro  vincolo

a

te

di

d




quelle esistenti sara soggetta all'approvazione mmtg\[
del Consiglio Comunale di un Piano Particolareggt
Preventivo con previsioni planivolumetriche, contemte
indicazioni generali e di dettaglio, finalizzate |a
salvaguardare il piu possibile I'ambiente esistente
immagine complessiva della zona, attraverso [un
corretto inserimento paesaggistico degli interventi
proposti.
Tale Piano Particolareggiato Preventivo dovra esser
corredato da una dettagliata relazione tecnica, ghe
giustifichi e dimostri che gli interventi propostsono
necessari ed indispensabili allo svolgimento deiiata
del Centro Regionale.

In mancanza  dell’approvazione del Piano
Particolareggiato Preventivo sopra indicato, ne
edifici e nelle strutture esistenti, sono ammessilcs
interventi di manutenzione ordinaria, straordinaria di
restauro e risanamento conservativo.

2. Di dare atto che le varianti sopra indicate nonishano sul dimensionamento del P.R.G. in quantomodificano
la distribuzione dei carichi insediativi e dellatdaione degli standards,

3. Di dare mandato al Responsabile del Settore Tecdicprovvedere alla successiva redazione di tulitiadti
tecnico-amministrativi derivanti dall’assunzione | deresente provvedimento, con particolare riferinteralla
pubblicazione del presente atto ai sensi dell'a&.della L.R. n.34 del 05.08.1992 e s.m.i.-

|[PUBBLICAZIONE VARIANTI AL P.R.G. |

VISTO che in data 31.01.2006, e stato pubblicdtalab Pretorio per 60 giorni consecutivi e quirfdio al
01.04.20086, I'avviso di pubblicazione delle deldmgoni del C.C. n.51 del 26.09.2005 e n.76 del 22005,
con i relativi allegati, concernenti I'adozione ldevarianti al P.R.G. ed alle N.T.A. sopra citakfine di
consentire a chiunque di presentare opposizionssdrvazioni;

VISTO che tale avviso é stato anche:
- pubblicato sul quotidiano “Il Messaggero - EdimoRegionale” del 11.02.2006;
- affisso sotto forma di manifesti negli apposjtagi di affissione del Comune;

PARERE PROVINCIA PESARO E URBINO - SERVIZIO 4.4 - IBESA DEL SUOLO (EX GENIO
CIVILE)

VISTA la nota di questo Comune prot. n.2915 deDB82006, con la quale € stato richiesto alla P&idi
Pesaro e Urbino — Servizio 4.4 — Acque Pubblichsghio Idraulico e Sismico di Pesaro, il prescrjitoere
sulla Variante al P.R.G., ai sensi dell'art.89 BdP.R. 06.06.2001, n.380 e s.m.i., successivamstagrata
con nota prot. n.3150 del 19.06.2006;

VISTO che il Servizio 4.4 — Acque Pubbliche, Rischdraulico e Sismico della Provincia di Pesaro e
Urbino, con nota prot. n.50331 del 25.07.2006 -efRan.2238/06, ha trasmesso il proprio parere &b

in ordine alla compatibilita delle previsioni urlistiche con le condizioni geomorfologiche del temib, ai
sensi dell’art.89 del D.P.R. 06.06.2001, n.380psdinandolo alle seguenti prescrizioni:

VARIANTE ZONA DI COMPLETAMENTO DA Bl a B7-Comp#&fo— COMPARTO TORRENTE MORSINA LOC.
MOLINELLO

L'area relativa al Comparto 1, interessata dallaatzzazione di un edifico residenziale, si svilugpasinistra
idrografica del Torrente Morsina.

Nella sponda destra del corso d'acqua, in corrispenza dell’area trattata, &€ presente un'opera deda spondale
con altezze differenziate, in riduzione verso valle




L'assetto altimetrico della zona da edificare, @osid una quota nettamente inferiore rispetto aj@rsda opposta
arginata e di poco superiore alla quota di scorrime del torrente limitrofo, la rende soggetta alt@oziale rischio
di esondabilita.

Per quanto argomentato e tenuto conto dei dati &itjudallo studio condotto per la richiesta delneae idraulico
citato in premessa, si ritiene necessario, primd'alémazione dei lavori di costruzione dell’edifo in progetto,
realizzare un’opera di difesa spondale a proteziate possibili eventi di piena che andra preventieate
concordata con questo Servizio.

L'opera idraulica, soggetta ad autorizzazione ansiedel R.D. n.523/1904. andra progettata sulla éba un
puntuale studio idraulico, condotto in moto permatge con tempi di ritorno duecentennali, adeguatat@men
relazionato. Detta verifica, che tenga conto disignificativo tratto del corso d’acqua a monte dlealell’area in
esame, andra corredata di sezioni idrauliche, rt&vin corrispondenza di cambi repentini di diremoe di sezione,
considerando eventuali accessori (attraversameambinamenti, ecc.).

Appare comunque fin da ora opportuno garantire teehpo la regolare manutenzione, pulizia e protezidal corso
d’acqua, affinché non si manifestino restringimemtintasamenti di alcun genere a scapito del regoldeflusso
delle acque.

In merito al progetto architettonico, si consiglih ubicare le autorimesse ed i relativi accessi sahte strada e si
ribadisce il rispetto delle distanze minime stabildal R.D. n.523/1904.

5. VARIANTE ZONA DESTINATA A VIVAIO

L'area di considerevole estensione, pressoché mgiaate, € lambita lungo il confine nord dall’ambitdi
esondazione del fiume Metauro, come perimetratd®ngll. dell’Autorita di Bacino Regionale.

Il piano particolareggiato, da riproporsi a quesfeervizio per il parere di competenza, andra quisgipportato e
condizionato dalle risultanze di uno specifico studraulico, volto ad individuare puntualmentezdene soggette ad
esondazione e di conseguenza da considerarsi inabif.

Lo studio idraulico in argomento andra preventivarteeconcordato con questo Servizio.

A titolo cautelativo si prescrive generalmente dascia di rispetto inedificabile, non inferire a 28etri, dal limite
di esondazione.

Si riportano inoltre le sequenti prescrizioni geséranche in merito alla vigenti norme:

- Negli interventi si dovranno rispettare le distanzénime dalla sponda o piede dell'argine di corsacjua
demaniali, fissate dal R.D. n.523/1904, pari a matrattro per le piantagioni e movimenti di terreradi metri
dieci perle strutture e gli scavi.

- Come previsto dal R.D. n.523/1904 qualsiasi intatueda eseguirsi su corsi d’acqua demaniali, contipalare
riferimento agli attraversamenti e agli scarichipwra essere preventivamente autorizzato.

- La previsione di scarico di acque provenienti dadtene di piano su fossi o corsi d'acqua in genarghe non
demaniali, dovra essere supportata da una valutaigreferibilmente con verifica idraulica, sulladeita del
corpo ricettore allo smaltimento delle portate inogetto prevedendo, nel caso, gli interventi neadsal suo
adeguamento.

- In fase di progettazione dei piani attuativi si didwevitare il posizionamento dell’edificato nell®rgioni di
comparto con pendenze superiori al 30%.

- Per le aree di piano che interferiscono con le zoagografate nel P.A.l. dell’Autorita di Bacino Benale, gl
interventi dovranno tenere conto delle relative met

- Nelle aree caratterizzate da significativa acchyitn sede di strumento urbanistico attuativo armdra condotte
verifiche di stabilita del pendio, in osservanzagdianto previsto dalle norme tecniche per le cadtrmi in zona
sismica.

- ‘Per tutte le aree di nuova previsione urbanistid@e in qualche modo interferiscono con corsi d’ac@usono
localizzate nelle vicinanze degli stessi occorreq@utare, con opportune verifiche, I'eventuale hac di
esondazione.

- Gliinterventi edilizi, la cui esecuzione resta sutinata all’'osservanza degli adempimenti previstlla Parte Il
Capo IV del D.P.R. n.380/2001 e nelle LL.RR. n3/B3 e 18/87, dovranno risultare rispondenti alisgbsizioni
contenute nelle specifiche norme tecniche con palgre riguardo alle indagini previste dal D.M.1B.0988.

[ESAME DELLE OSSERVAZIONI ALLA VARIANTE AL P.R.G. ABDDTTATO |

VISTO che nei sessanta giorni di pubblicazione’aleliso sopraccitato, & pervenuta n.1 osservazadliae
Variante al P.R.G. relativa alla zona di completatne’B.1” — Comparto Torrente Morsina — Localita
“Molinello”, come risulta dal certificato del Segagio Comunale del 28.08.2006, di seguito elencata:

N. Data d'. Protocollo Soggetti che hanno presentato le osseriani
presentazione




1 29/03/2006 1709 Stocchi Settimio — Ricci LoredarRicci Sergio

VISTO che con la citata nota, gli osservanti chremlal ripristino delle condizioni vigenti prima
dell'introduzione della variante, opponendosi abalizzazione del tratto di strada previsto nebaiante,
che collegherebbe Via Molinello con la strada diigéo dei lotti confinanti con il torrente Morsingia
prevista dal P.R.G.;

VISTO il documento denominato “Analisi delle osserioni alle Varianti al P.R.G.”, redatto dall’'Uffic
Tecnico Comunale — Servizio Urbanistica, in dat®22006, dal quale risulta quanto segue:

Osservazione n. 1 — Stocchi Settimio — Ricci LanadaRicci Sergio

Si ritiene di non condividere I'osservazione prdatn in quanto il collegamento proposto migliora
sensibilmente la circolazione stradale dell'intezrana, al contrario la mancanza di collegamento alell
strada parallela al torrente Morsina, prevista dalR.G. vigente, con il piazzale del Palazzettood&fiort in
Via Molinello, determina, dal punto di vista dedffico veicolare, una situazione di congestionaiza di
sicezza della circolazione stradale, a causa detlatta dimensione della strada stessa, che norseotono
agevoli manovre per il doppio senso di circolazione

|ADOZIONE DEFINITIVA DELLE VARIANTI

VISTA la deliberazione del C.C. n.37 del 31.08.206#h la quale si decideva:

1. Di prendere atto che in data 31.01.2006, e statohfivato all’Albo Pretorio per 60 giorni consecuitie quindi fino
al 01.04.2006, l'avviso di pubblicazione delle teliazioni del C.C. n. 51 del 26.09.2005 e n. 762%12.2005,
con i relativi allegati, concernenti 'adozione tielvarianti al P.R.G. ed alle N.T.A. richiamategremessa;

2. Di prendere atto che I'avviso di cui al precetiepunto 1) & stato anche pubblicato sul quotididhblessaggero -
Edizione Regionale” del 11.02.2006 ed affisso sdtiona di manifesti negli appositi spazi di affiase del
Comune;

3. Di prendere atto che nei sessanta giorni di pigalzione dell'avviso sopra citato, & pervenutalnosservazione
alla Variante al P.R.G. relativa alla zona di coraf@mento “B.1” — Comparto Torrente Morsina — Lodali
“Molinello”, come risulta dal certificato del Segtario Comunale del 28.08.2006, di seguito elencata:

N. Data d'. Protocollo Soggetti che hanno presentato le osseiwai
presentazione
1 29/03/2006 1709 Stocchi Settimio — Ricci LoredaiRicci Sergio

4. Di prendere atto del documento denominato “Asialelle osservazioni alle Varianti al P.R.G.”, itb dall’Ufficio
Tecnico Comunale — Servizio Urbanistica, in data083006, meglio descritto in narrativa;

5. Di ritenere, valutate le motivazioni addotte dagsservanti e tenuto conto delle controdeduzidell’'UTC, che la
soluzione che si determina a seguito dell’accogfitnelell’osservazione, non € altro che la precedgirevisione
del P.R.G. e che tale situazione non determin&aitd problemi di circolazione;

6. Di prendere atto del parere favorevole espressoSfalvizio 4.4 — Acque Pubbliche, Rischio Idraukc&ismico
della Provincia di Pesaro e Urbino, con nota prot50331 del 25.07.2006 — Parere n.2238/06, in arditla
compatibilita delle previsioni urbanistiche condendizioni geomorfologiche del territorio, ai semnll’art.89 del
D.P.R. 06.06.2001, n.380, in merito alle variaritPaR.G. in argomento, subordinandolo alle segupreicrizioni:

1. VARIANTE ZONA DI COMPLETAMENTO DA B1 a B7-Cortip&@1 — COMPARTO TORRENTE MORSINA
LOC. MOLINELLO

L'area relativa al Comparto 1, interessata dallaatzzazione di un edifico residenziale, si sviluppasinistra
idrografica del Torrente Morsina.

Nella sponda destra del corso d’acqua, in corrispenza dell’area trattata, € presente un’opera dieda
spondale con altezze differenziate, in riduzionswealle.




L'assetto altimetrico della zona da edificare, mostd una quota nettamente inferiore rispetto alfzorsda
opposta arginata e di poco superiore alla quotasdbrrimento del torrente limitrofo, la rende soggetl
potenziale rischio di esondabilita.

Per quanto argomentato e tenuto conto dei dati &itjudallo studio condotto per la richiesta del nese
idraulico citato in premessa, si ritiene necessapdma dell’ultimazione dei lavori di costruziowell’edificio in
progetto, realizzare un’opera di difesa spondale peotezione da possibili eventi di piena che andra
preventivamente concordata con questo Servizio.

L'opera idraulica, soggetta ad autorizzazione ansedel R.D. n.523/1904. andra progettata sulla éas un
puntuale studio idraulico, condotto in moto permiateecon tempi di ritorno duecentennali, adeguatatmen
relazionato. Detta verifica, che tenga conto disignificativo tratto del corso d’acqua a monte dlealell'area

in esame, andra corredata di sezioni idraulichdevate in corrispondenza di cambi repentini di diane e di
sezione, considerando eventuali accessori (attrsarmenti, tombinamenti, ecc.).

Appare comungue fin da ora opportuno garantire t®ehpo la regolare manutenzione, pulizia e protezidel
corso d’acqua, affinché non si manifestino restingnti o intasamenti di alcun genere a scapito mgjolare
deflusso delle acque.

In merito al progetto architettonico, si consiglitaubicare le autorimesse ed i relativi accessifsahte strada e
si ribadisce il rispetto delle distanze minime sfigddal R.D. n.523/1904.

5. VARIANTE ZONA DESTINATA A VIVAIO

L'area di considerevole estensione, pressoché mgigiaamte, € lambita lungo il confine nord dall’ambidi
esondazione del fiume Metauro, come perimetratd®ngll. dell’Autorita di Bacino Regionale.

Il piano particolareggiato, da riproporsi a ques&ervizio per il parere di competenza, andra quisupportato
e condizionato dalle risultanze di uno specificadé idraulico, volto ad individuare puntualmente tone
soggette ad esondazione e di conseguenza da comsidaedificabili.

Lo studio idraulico in argomento andra preventivarteeconcordato con questo Servizio.

A titolo cautelativo si prescrive generalmente uUaacia di rispetto inedificabile, non inferire a 2fetri, dal
limite di esondazione.

Si riportano inoltre le seguenti prescrizioni gegéranche in merito alla vigenti norme:

- Negli interventi si dovranno rispettare le distanmméime dalla sponda o piede dell'argine di cor&ajua
demaniali, fissate dal R.D. n.523/1904, pari a metrattro per le piantagioni e movimenti di terreeodi
metri dieci perle strutture e gli scavi.

- Come previsto dal R.D. n.523/1904 qualsiasi intateeda eseguirsi su corsi d’acqua demaniali, con
particolare riferimento agli attraversamenti e aglkarichi, dovra essere preventivamente autorizzato

- La previsione di scarico di acque provenienti datlene di piano su fossi o corsi d'acqua in genarmghe
non demaniali, dovra essere supportata da una waaiohe, preferibilmente con verifica idraulica,
sull'idoneita del corpo ricettore allo smaltimendelle portate in progetto prevedendo, nel casojrgérventi
necessari al suo adeguamento.

- In fase di progettazione dei piani attuativi si dadwvitare il posizionamento dell’edificato nellergioni di
comparto con pendenze superiori al 30%.

- Per le aree di piano che interferiscono con le zoagografate nel P.A.l. dell’Autorita di Bacino Bienale,
gli interventi dovranno tenere conto delle relativerme.

- Nelle aree caratterizzate da significativa acchyitin sede di strumento urbanistico attuativo andra
condotte verifiche di stabilita del pendio, in assmza di quanto previsto dalle norme tecniche feer
costruzioni in zona sismica.

- Per tutte le aree di nuova previsione urbanisti¢ee dn qualche modo interferiscono con corsi d’acqua
sono localizzate nelle vicinanze degli stessi omrarvalutare, con opportune verifiche, I'eventuailechio di
esondazione.

- Gliinterventi edilizi, la cui esecuzione resta sutinata all'osservanza degli adempimenti previgtila Parte Il
Capo IV del D.P.R. n.380/2001 e nelle LL.RR. n3i88 e 18/87, dovranno risultare rispondenti alle
disposizioni contenute nelle specifiche norme tgmnicon particolare riguardo alle indagini previstal D.M.
11.03.1988.

. Di adottare in via definitiva, ai sensi dell’art.62della L.R. Marche n. 34 del 05.08.1992 e s.hriyarianti al
P.R.G. e alle N.T.A. di seguito elencate:

- Variante P.R.G. e N.T.A. zona di completamento™B.Comparto Torrente Morsina — Localita “Molinellp
- Variante P.R.G. zona “ex tiro a segno”;
- Variante N.T.A. zona di espansione “C.4",

gia adottate con deliberazione del C.C. n. 5128609.2005;

- Variante P.R.G. ed N.T.A. della zona per attivitastico-alberghiere D5.1;



- Variante P.R.G. ed N.T.A. della zona destinatavaiui

gia adottate con deliberazione del C.C. n. 76 221.2.2005, con le prescrizioni dettate dal SeoviZi4 — Acque
Pubbliche, Rischio Idraulico e Sismico della Praitndi Pesaro e Urbino, riportate al precedente fmuib),
accogliendo I'osservazione presentata, relativea @lariante della Zona di completamento “B.1” — Ccanip
Torrente Morsina — Localita “Molinello”, stabilendpertanto di ripristinare per tale zona, le prewasi del P.R.G.
vigenti prima dell'adozione della variante in argento;

8. Di incaricare I'Ufficio Tecnico Comunale — Serid Urbanistica, per 'adeguamento degli elaboredistituenti la
variante al P.R.G. relativa alla zona di completaree “B.1” — Comparto Torrente Morsina — Localita
“Molinello”;

9. Di dare mandato al Responsabile del Settore i€ecdi provvedere alla successiva redazione dii tofit atti
tecnico-amministrativi derivanti dall’assunzionel geesente provvedimento.

IL.R. 34/92 — ART.26 - PARERI DI CONFORMITA'DELLA PRVINCIA DI PESARO E URBINO. |

VISTA la nota prot. n.4638 del 14.09.2006, con lmlg sono state trasmesse alla Provincia di Pesaro
Urbino, ai sensi dell’art. 26, comma 3 della L.R34/92 e s.m.i., gli elaborati relativi alle Vartaal P.R.G.

e alle N.T.A. per le zone di seguito indicate:

. ZONA DI COMPLETAMENTO B1 - COMPARTO TORRENTE MORSIN

. ZONA EX TIRO A SEGNO

ZONA DI ESPANSIONE C4

. ZONA PER ATTIVITA’ TURISTICO-ALBERGHIERE D5.1

ZONA DESTINATA A VIVAIO

adottate in via definitiva dal Consiglio Comunatenadeliberazione n.37 del 31.08.2006, per il riastel
parere di competenza;

=Y

A ®WN

VISTA la nota della Provincia di Pesaro e Urbind 32.01.2007, prot. n.1885, acquisita agli attgdesto
Comune in data 19.01.2007, prot. n.303, di tradomss della deliberazione della G.P. n. 443 del
22.12.2006 con la quale e stato espresso, ai sensi del&arcomma 3 della L.R. 34/92 e s.m.i., parere
favorevole di conformita con la normativa vigenteoa le previsioni dei piani territoriali e dei grammi di
carattere sovracomunale e, in particolare, comdeigioni e gli indirizzi del P.P.A.R., del P.l.&.del P.T.C.,
condizionatamente alladeguamento, ai sensi deR@r comma 6 della L.R. 34/92 e s.m.i., ai rilievi
contenuti nel parere rif. Prot. n. 62848/06 dell28006 del Servizio Urbanistica — Pianificazione
Territoriale, di seguito riportato:

“... a condizione che le modifiche apportate con #iante, vengano riportate sugli elaborati di pigno
aggiornando opportunamente le tavole e le NTA @n@j che a fini conoscitivi dovranno essere ritrasse

a questa A.P. unitamente al relativo atto di apene”,

sulle varianti adottate con delibera del C.C. nd8l126.09.2005 ed adottate definitivamente corbdedi del
C.C. n.37 del 31.08.2006, relative alle zone dugegndicate:

— ZONA DI COMPLETAMENTO B1 — COMPARTO TORRENTE MORSIN

— ZONA EX TIRO A SEGNO

— ZONA DI ESPANSIONE C4

VISTA la nota della Provincia di Pesaro e Urbind 32.01.2007, prot. n.1890, acquisita agli attgdesto
Comune in data 19.01.2007, prot. n.304, di tradomss della deliberazione della G.P. n. 444 del
22.12.2006 con la quale & stato espresso, ai sensi dégrcomma 3 della L.R. 34/92 e s.m.i., parere
favorevole di conformita con la normativa vigenteoa le previsioni dei piani territoriali e dei grammi di
carattere sovracomunale e, in particolare, comdeigioni e gli indirizzi del P.P.A.R., del P.l.&.del P.T.C.,
condizionatamente alladeguamento, ai sensi deR@y comma 6 della L.R. 34/92 e s.m.i., ai rilievi
contenuti nel parere rif. Prot. n. 62854/06 dell22006 del Servizio Urbanistica — Pianificazione
Territoriale, espresso sulle varianti adottate aweiibera del C.C. n.76 del 29.12.2005 ed adottate
definitivamente con delibera del C.C. n.37 del 812006, relative alle zone di seguito indicate:

— ZONA PER ATTIVITA’ TURISTICO-ALBERGHIERE D5.1

— ZONA DESTINATA A VIVAIO,

che stabilisce che il piano particolareggiato cherdl essere approvato per I'attuazione del vivaom potra
che essere adottato in variante al P.R.G., in guam®P.P. attua le previsioni del piano generalea@otersi



sostituire ad esso nella definizione dei singdliéndi zona, e pertanto dovra essere modificatialie senso
il testo dell'art.3.04;

PRESO ATTO che, in relazione a quanto sopra, gngafavorevole condizionato della Provincia di Pesa
Urbino, recita testualmenté&’accoglimento dei rilievi formulati, dovra sostaiarsi con I'aggiornamento
degli elaborati e delle N.T.A. di P.R.G., che a ionoscitivi dovranno essere ritrasmesse unitamexht
relativo atto di approvazione della variante”;

RITENUTO, in relazione a quanto sopra, di prop@re€onsiglio Comunale di recepire i rilievi formtila
dalla Provincia di Pesaro e Urbino e quindi apprevdefinitivamente le varianti in argomento in
adeguamento ai pareri della Giunta Provincialesopdicati;

VISTO il D.Lgs. n. 267/2000, art. 42;

VISTO il parere espresso sul presente atto dapétesbile del Servizio interessato sotto il profikla
regolarita tecnica, ai sensi dell’art. 49 del D.Ligs267/2000;

VISTA la Legge 17.08.1942, n. 1150;
VISTO l'art.26 della L.R. 34 del 05.08.1992 e s.m.i
PROPONE

1) Di prendere atto del parere favorevole espresdla Provincia di Pesaro e Urbino, con deliberagi
della G.P. n. 443 del 22.12.2006, ai sensi delPéit comma 3 della L.R. 34/92 e s.m..,
condizionatamente alladeguamento, ai sensi deR@&r comma 6 della L.R. 34/92 e s.m.i., ai rilievi
contenuti nel parere rif. Prot. n. 62848/06 del1282006 del Servizio Urbanistica — Pianificazione
Territoriale, riportati nelle premesse, relativieaVarianti al P.R.G. ed alle N.T.A. delle zonesdguito
indicate:

— ZONA DI COMPLETAMENTO B1 — COMPARTO TORRENTE MORSIN
— ZONA EX TIRO A SEGNO
— ZONA DI ESPANSIONE C4

2) Di prendere atto del parere favorevole espresdia Provincia di Pesaro e Urbino, con deliberagi
della G.P. n.444 del 22.12.2006, ai sensi delP&rt. comma 3 della L.R. 34/92 e s.m.i.,
condizionatamente alladeguamento, ai sensi deR@&r comma 6 della L.R. 34/92 e s.m.i., ai rilievi
contenuti nel parere rif. Prot. n. 62854/06 del1l22006 del Servizio Urbanistica — Pianificazione
Territoriale, riportati nelle premesse, relativieaVarianti al P.R.G. ed alle N.T.A. delle zonesdguito
indicate:

— ZONA PER ATTIVITA’ TURISTICO-ALBERGHIERE D5.1
— ZONA DESTINATA A VIVAIO,

3) Di approvare le Varianti al P.R.G. ed alle MTdelle zone di seguito indicate:

— ZONA DI COMPLETAMENTO B1 — COMPARTO TORRENTE MORSIN

— ZONA EX TIRO A SEGNO

— ZONA DI ESPANSIONE C4

adottate con delibera del C.C. n. 51 del 26.09.20@8ottate in via definitiva con delibera del GhQ7

del 31.08.2006, recependo:

— i rilievi formulati dal Servizio Urbanistica — Pidicazione Territoriale della Provincia di Pesaro e
Urbino, riportati nella delibera della G.P. n. 448 22.12.2006, indicata al precedente punto 1);

— le prescrizioni dettate dal Servizio 4.4 — Acquélitiche, Rischio Idraulico e Sismico della Provanci
di Pesaro e Urbino, con nota del 25.07.2006, pré0871 — parere 2238/06 - gia accolte al punto 6
della citata delibera di adozione definitiva deCCn. 37/2006;

- l'osservazione pervenuta in sede di adozione defiigia accolta al punto 7 della citata delibéeh
C.C. n.37/2006,

che si sostanziano nelle seguenti modifiche:



a) adeguamento tavola n. 21 del P.R.G., come di segulicato:
- eliminazione del Comparto 2 della zona B7 eistpro per tale area della zona di completamento
B1;
- eliminazione del tratto di collegamento stradiie la prevista strada inserita nel comparto B7,
parallela al torrente Morsina ed il piazzale ddbhRzetto dello Sport;
- ridelimitazione della zona di completamento B7;
cosi come evidenziato nello stralcio del P.R.Ggalto alla presente;

b) adeguamento delle N.T.A. del P.R.G., art. 3.14dwsje di seguito indicato:

N.T.A. testo adottato N.T.A. testo approvato
Art. 3.14 bis Art. 3.14 bis
ZONE DI COMPLETAMENTO B7 ZONE DI COMPLETAMENTO B7
La destinazione d'uso € quella prevista dall'art03| La destinazione d'uso € quella prevista dall’art03
delle presenti norme: delle presenti norme.
COMPARTO 1 La zona si attua per_intervento edilizio direttoitario

Il comparto 1 si attua per_intervento edilizio diee| applicando gli indici e le prescrizioni seguenti:
unitario applicando gli indici e le prescrizioni seguentj:
- Sm = superficie minima di intervento: mq. 600;

- Sm = superficie minima di intervento: mq. 600; |- If = indice di fabbricabilita fondiaria: 2,00 mc/mpg
- If = indice di fabbricabilita fondiaria: 2,00 mc/mg |- aree di uso condominiale; vedi art. 3.07
- aree di uso condominiale; vedi art. 3.07 - parcheggi: vedi art. 62 Titolo XII del R.E.
- parcheggi: vedi art. 62 Titolo XII del R.E. - numero dei piani: 3;
- numero dei piani: 3; - distanza minima dai confini e da altri edifici, die
- distanza minima dai confini e da altri edifici, die art.61 Titolo XIl del R.E.;
art.61 Titolo XIl del R.E.; - Q =rapporto massimo di copertura: 40%;
- Q =rapporto massimo di copertura: 40%; - h max fronte strada = m. 9,00
- h max fronte strada = m. 9,00 - hmaxretro=m 12,00

- hmaxretro =m 12,00
L'intervento €& legato alla realizzazione del
L'intervento €& legato alla realizzazione debmpletamento delle OO.UU. primarie del comparto
completamento delle OO.UU. primarie del compaf&irade e relative OO.UU. da realizzare all'intermiz|
(strade e relative OO.UU. da realizzare all'intermi@|| perimetro del comparto), da definire con apposita
perimetro del comparto), da definire con appositanvenzione.
convenzione.

D/

L'intervento edilizio nella zona in argomernto

COMPARTO 2 legato alle prescrizionidettate dal Servizio 4.4 |-
Il 'comparto 2 si attua per_intervento edilizio di® Acque Pubbliche, Rischio Idraulico e Sismi¢o
applicando gli indici e le prescrizioni seguent: della Provincia di Pesaro e Urbino, con nota del

25.07.2006, prot.n. 50371 — parere 2238/06 —
riportate di seguito nelle parti essenziali:
rima dell’'ultimazione dei lavori di costruzione
dovra essere realizzata un’opera di difesa spondale
protezione da possibili eventi di piena, che andra
preventivamente concordata con il Servizio 4.4 —
|Acque Pubbliche, Rischio Idraulico e Sismico della
Provincia di Pesaro e Urbino.
9}§’oper<31 idraulica, soggetta ad autorizzazione ainse
el R.D. n.523/1904. andra progettata sulla basaudi
puntuale studio idraulico, condotto in moto
permanente con tempi di ritorno duecentennali,
adeguatamente relazionato. Detta verifica, che tang
conto di un significativo tratto del corso d’acqua
monte e valle dell’area in esame, andra corredata d
sezioni idrauliche, rilevate in corrispondenza dambi
repentini di direzione e di sezione, considerando
eventuali accessori (attraversamenti, tombinamenti,

- Sm = superficie minima di intervento: mq. 600;

- Volume realizzabile: mc. 1.490 (superfic
originaria lotto mq.745 x 2,00 mc/maq);

- aree di uso condominiale; vedi art. 3.07

- parcheggi: vedi art. 62 Titolo XII del R.E.

- numero dei piani: 3;

- distanza minima dai confini e da altri edifici, die
art.61 Titolo XIl del R.E.;

- Q = rapporto massimo di copertura: mq. 2
(superficie originaria lotto mq. 745 x 40%);

- h max fronte strada = m. 9,00.




ecc.).

Dovra essere garantita nel tempo la regols
manutenzione, pulizia e protezione del corso d'aag
affinché non si  manifestino restringimenti

\re
u
0

intasamenti di alcun genere a scapito del regolare

deflusso delle acque.

4) Di approvare le Varianti al P.R.G. ed alle M\Tdelle zone di seguito indicate:
ZONA PER ATTIVITA' TURISTICO-ALBERGHIERE D5.1

ZONA DESTINATA A VIVAIO,

adottate con delibera del C.C. n. 76 del 29.12.20880ttate in via definitiva con deliberazione GeC.

n

.37 del 31.08.2006, recependo:

i rilievi formulati dal Servizio Urbanistica — Pidicazione Territoriale della Provincia di Pesaro e
Urbino, riportati nella delibera della G.P. n. 441 22.12.2006, indicata al precedente punto 2);
le prescrizioni dettate dal Servizio 4.4 — AcquélBliche, Rischio Idraulico e Sismico della Provanci

di Pesaro e Urbino, con nota del 25.07.2006, pré0871 — parere 2238/06 - gia accolte al punto 6
della citata delibera di adozione definitiva deCCn. 37/2006;
che si sostanziano nelle seguenti modifiche:

a) adeguamento delle N.T.A. del P.R.G., art. 3.04,e&dirseguito indicato:

N.T.A. testo adottato

N.T.A. testo approvato

Art. 3.04 -

ZONE DESTINATE A SPAZI PUBBLICI ED
ATTIVITA' COLLETTIVE, A VERDE PUBBLICO E
PARCHEGGI

Zone destinate a vivaio

Sono zone prevalentemente verdi  desti
all'impianto, coltivazione ed eventug
commercializzazione di varie specie botaniche.

Al loro interno al fine del normale svolgimer
dell'attivita € consentita la realizzazione di se@nche
fisse, nonché ogni altra costruzione strettame
attinente e connessa con lo svolgimento dell'ati
vivaistica e sperimentale del Centro Regionale
Tartuficoltura e Vivaio Forestale nel rispetto dg
fascia inedificabile a tutela dei corsi d’acquaecin
particolare per il flume Metauro & pari a mt. 25dée
qualsiasi altro vincolo paesaggistico-ambient
esistente.

La realizzazione di nuove strutture o ampliamerit
quelle esistenti sara soggetta all’approvazionepdse
del Consiglio Comunale di un Piano Particolareggi
Preventivo  con  previsioni planivolumetrich
contenente indicazioni generali e di dettag
finalizzate a salvaguardare il piu possibile I'arebte
esistente e Ilimmagine complessiva della z
attraverso un corretto inserimento paesaggisticglid
interventi proposti.

Tale Piano Particolareggiato Preventivo dovra ess
corredato da una dettagliata relazione tecnica,

giustifichi e dimostri che gli interventi propostbno

necessari ed indispensabili allo svolgime
dell'attivita del Centro Regionale.

In mancanza  dell’approvazione del Pia
Particolareggiato Preventivo soprandicato, neg|

edifici e nelle strutture esistenti, sono ammesdo

Art. 3.04 -

ZONE DESTINATE A SPAZI PUBBLICI ED
ATTIVITA' COLLETTIVE, A VERDE PUBBLICO E
PARCHEGGI

Zone destinate a vivaio
ne@eno  zone  prevalentemente  verdi  desti
leall'impianto, coltivazione ed eventus
commercializzazione di varie specie botaniche.
tAAl loro interno al fine del normale svolgimen
dell'attivita € consentita la realizzazione di ser@nche
erfisse, nonché ogni altra costruzione strettamg
viattinente e connessa con lo svolgimento dell’aéti
divaistica e sperimentale del Centro Regionale
Il Tartuficoltura e Vivaio Forestale nel rispetto de
fascia inedificabile a tutela dei corsi d’acqua chre
particolare per il flume Metauro & pari a mt. 25dée
algualsiasi altro vincolo paesaggistico-ambient
esistente.

quelle esistenti sara soggetta all’approvazionepdae
atdel Consiglio Comunale di un Piano Particolareggi
ePreventivo con previsioni planivolumetrichein
iojariante al P.R.G. contenente indicazioni generali e
dettaglio, finalizzate a salvaguardare il piu pdsk
pn@mbiente esistente e I'immagine complessiva d
ezona, attraverso un corretto inserimento paesaggis
degli interventi proposti.
efTale Piano Particolareggiato Preventivim, variante al
cHe.R.G, dovra essere corredato da una dettagli
relazione tecnica, che giustifichi e dimostri chi
ntmterventi proposti sono necessari ed indispensahio
svolgimento dell'attivita del Centro Regionale.
ndn  mancanza  dellapprovazione del Pia
Particolareggiato Preventivo sopra indicato,n
s variante al P.R.G. negli edifici e nelle struttur
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interventi di manutenzione ordinaria, straordinagadi

esistenti, sono ammessi solo interventi di manuiar




—

restauro e risanamento conservativo. ordinaria, straordinaria e di restauro e risanamer
conservativo.

Gli interventi nell'area in argomento sono legatilla
prescrizioni dettate dal Servizio 4.4 — Acque
Pubbliche, Rischio Idraulico e Sismico della
Provincia di Pesaro e Urbino, con nota del
25.07.2006, prot.n. 50371 — parere 2238/06 -
riportate di seguito nelle parti essenziali:

Il Piano Particolareggiato Preventivo, in variantal
P.R.G., da trasmettere per il parere di competeata
Servizio 4.4 — Acque Pubbliche, Rischio Idraulicq e
Sismico della Provincia di Pesaro e Urbino, andra
supportato e condizionato dalle risultanze di upo
specifico studio idraulico, volto ad individua
puntualmente le zone soggette ad esondazione fe di
conseguenza da considerarsi inedificabili.
Lo studio idraulico in argomento andra
preventivamente concordato con il Servizio 4.4 —
Acque Pubbliche, Rischio Idraulico e Sismico della
Provincia di Pesaro e Urbino.

[}

5) Di dare mandato al Settore Tecnico ComunalerviZe Urbanistica di provvedere alla redazioneutii
gli atti tecnico-amministrativi derivanti dall'agszione del presente provvedimento, in particolare
alll'adeguamento della tavola n. 21 e delle N.T .4l Biano Regolatore Generale, secondo le indicazion
riportate ai precedenti punti 3) e 4);

6) Di dare mandato al Responsabile del Settoreit@cn
- di pubblicare sul B.U.R., ai sensi dell’art. 4®6mma 2-bis della L.R. 34/92 e s.m.i., il presaite
di approvazione;
- di trasmettere alla Provincia di Pesaro e Urpaiocsensi dell’art. 26, comma 9 della L.R. 34/92 e

s.m.i.,, copia della presente delibera, unitamerig tavola n. 21 ed alle N.T.A. del P.R.G,,
opportunamente adeguate, come indicato al precegento 5);

IL CONSIGLIO COMUNALE

VISTO che sulla proposta della presente deliber&zioa espresso parere favorevole sotto il profiitad
regolarita tecnica, ai sensi dell’art. 49 del TUEL7/2000, il Responsabile del Settore Tecnico;

ACCERTATO l'esito delle seguenti votazioni:

1" VARIANTE
PRESENTI | VOTANTI ASTENUTI VOTI VOTI
FAVOREVOLI CONTRARI
15 15 0 10 5 (Passeri, Gostoli G, Giannessi,
Federici, Corsini)
2" VARIANTE
PRESENTI | VOTANTI ASTENUTI VOTI VOTI

FAVOREVOLI CONTRARI

15 15 0 15 0




3" VARIANTE

PRESENTI | VOTANTI ASTENUTI VOTI VOTI
FAVOREVOLI CONTRARI
15 13 2 11 2 (Gostoli G, Corsini)
(Passeri, Federici)
4" VARIANTE
PRESENTI | VOTANTI ASTENUTI VOTI VOTI
FAVOREVOLI CONTRARI
15 15 0 14 1 (Giannessi)
5" VARIANTE
PRESENTI | VOTANTI ASTENUTI VOTI VOTI
FAVOREVOLI CONTRARI
15 15 0 15 0
DELIBERA

Di approvare integralmente la proposta come soptiaata.

* * *

* *




